54
Tl ~ lc 0 Dependencia:
al 0 m u Namero:
Gobierno Municipal Keunta:
|

CIUDADANOS MUNICIPES:

A la Comision Edilicia de Desarrollo Urbano, a cargo de los suscritos, nos fue
turnado, por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento, para su estudio y dictamen, el
ACUERDO (de |a Direccion General de Ordenamiento Territorial del Ayuntamiento)
MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
DE URBANIZACION DENOMINADO: “RESIDENCIAL ALTA LOMA” HOY
“RESIDENCIAL LA RIOJA”, mismo que FORMALIZA LA PERMUTA (parcial) DE
LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS (equipamiento) solicitada por la
empresa lNMUE?LES SELECTOS G, S.A. DE C.V., propietaria de la accion
urbanistica privada para la expansion urbana que promueve dicho Plan Parcial.
Acuerdo que se dictamina en esta oportunidad, con fundamento en lo dispuesto en
los articulos 27 parrafo primero de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco; 20 fracciones | y V, 21 fraccion VII, 32 fraccién
XV, 47 fraccion |, 118 parrafo primero, 119 y 120 del Reglamento Interno de este
Ayuntamiento y de conformidad con los siguientes:

ANTECEDENTES

1.- El Ayuntamiento Constitucional de este lugar, reunido en sesion de fecha 30
de noviembre de 2006, aprobé el Plan Parcial de Urbanizaciéon de la accién
urbanistica privada para la expansion urbana denominado: “Residencial Alta
Loma" y ordeno su publicacion y registro.

Dicho instrumento (Plan Parcial de Urbanizacién denominado: “Residencial Alta Loma’) de
planeacién fue publicado en la Gaceta Municipal (érgano oficial de divulgacion del
Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco) Volumen 1ll — Publicacion LXXXVII, de fecha
14 de diciembre de 2006.

Nota: 1 se anexa al presente dictamen copia de la Gaceta Municipal Volumen Il — Publicacién
LXXXVII, de fecha 14 de diciembre de 2006, que contienen la versién abreviada original del Plan
Parcial de Urbanizacian denominado: “Residencial Alta Loma”.

2.- Para cumplir con las obligaciones derivadas del Plan Parcial referido, la
empresa Inmuebles Selectos G, S.A. de C.V., solicité y obtuvo, de parte de la
Dependencia Técnica Municipal, la Licencia de Urbanizacion: No. DPDU-
2240/20086, de feclha 15 de diciembre de 2006, para 44.00 hectareas, misma que
fue pagada mediante recibo oficial No. 310386 valioso por $5'536,135.06

Nota: 2 se anexa al presente dictamen copia de la Licencia de Urbanizacion sefialada.

3.- Por acuerdo de la Dependencia Técnica Municipal (Direccion de Planeacion y
Desarrollo Urbano hoy Direccion General de Ordenamiento Territorial), de fecha 15 de octubre
de 2008, se autorizé la (primera) modificacién al Plan Parcial de Urbanizacion
denominado: “Residencial Alta Loma” hoy “Residencial La Rioja"; y con fecha 03 .
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de noviembre de 2008 el Ayuntamiento, reunido en sesion, dispuso su publicacion
y registro.

El citado Plan Paréial de Urbanizacién (Primera Modificacién a la Versién Abreviada
Original) fue publicado en la Gaceta Municipal Volumen |l —Publicacién XV, de
fecha 11 de noviembre de 2008.

Nota: 3 se anexa al presente dictamen copia de la Gaceta Municipal Volumen Il — Publicacion XV,
de fecha 11 de noviembre de 2008, que contiene la primera modificacion al Plan Parcial de
Urbanizacion denominado: “Residencial Alta Loma” hoy “Residencial La Rioja”.

4.- Conforme lo dispuesto en el articulo 93 fraccion V, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco y las normas de zonificacion aplicables, en el

antedicho Plan Parcial de Urbanizacion (sub apartado VI1.3.4.1. Zonas de Uso para
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinales EV-V y sub apartado VII.5. Determinacién de

las Areas de Cesién para Destinos, asi como en los planos de estrategia E-2 y E-4) se
determinan, reglamenta su uso, identifican y delimitan las areas de cesion para
destinos, generada's por la accion urbanistica denominada “Residencial Alta
Loma” hoy “Residencial La Rioja”", cuya superficie es de 63,843.55 m2 (100%) de
areas de cesion (cesiones para equipamiento), mismas que se conforman por
veinticinco predios o fracciones de diversas formas y extensiones.

5.- Desde el inicio de la actual Administracion Municipal, representantes de la
empresa INMUEBLES SELECTOS G, S.A. DE C.V., y diversas autoridades y
funcionarios del Mtgnicipio han llevado a cabo multiples reuniones y sostenido
platicas con el objeto de explorar y analizar la posibilidad de permutar,
parcialmente, las areas de cesion para destino de la accion urbanistica citada.
|

Como resultado de lo anterior, la empresa INMUEBLES SELECTOS G, S.A. DE
C.V., a través del escrito de fecha 27 de julio del 2010, solicité a la Dependencia
Técnica Municipal la permuta (parcial) de las areas de cesion para destinos
(cesiones para equipamiento) y como consecuencia de ello, pidio la modificacion al
respectivo Plan Parcial de Urbanizacion denominado: “Residencial Alta Loma” hoy
“Residencial La Rioja”.

Nota 4: se anexa al presente dictamen copia del escrito presentado por la empresa ‘INMUEBLES
SELECTOS G, S.A. DE C.V.", a través del cual solicita la permuta parcial de las areas de cesion de
la accién urbanistica privada para la expansion urbana denominada “Residencial Alta Loma™ hoy
“Residencial La Rioja” ylr la modificacién a su respectivo Plan Parcial de Urbanizacion.

6.- A través del oficio de fecha 03 de agosto de 2010, la Dependencia Técnica
Municipal emiti6 ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA LA (segunda)
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DENOMINADO:
“RESIDENCIAL ALTA LOMA” HOY “RESIDENCIAL LA RIOJA”, que, en obvio de
repeticiones innecesarias, aqui se da reproducido, como si se insertara a la letra.
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No obstante, resul{a importante transcribir la parte resolutiva de dicho acuerdo que
literalmente dice:

“ACUERDO:

Articulo 1. Se modw’ﬁca el Plan Parcial de Urbanizacidn “Residencial Alta Loma” hoy
‘Residencial La Rioja”, que se publicé en la Gaceta Municipal del H. Ayuntamiento de
Tlajomulco de Zuriga, Jalisco, del 14 de diciembre de 2006 (Volumen Ill, Publicacién
LXXXVII) mismo que fue modificado por acuerdo de la Dependencia Técnica Municipal
(entonces Direccién de Planeacion, Desarrollo Urbano y Servicios Publicos) el 15 de
octubre de 2008 y publicado en el mismo 6érgano de divulgacién el 11 de noviembre de
2008 en el Volumen I, Publicacion XV de conformidad con las modificaciones de su
Documento Basico ’y sus graficos, que se anexan y forman parte de este Acuerdo en
donde se:

I. Se eliminan del plano de zonificacion las areas ACD-17, ACD-19 y ACD-20,
correspondientes a areas de cesion para destinos con superficie total de 20,722.40 m2,
quedando éstas areas con uso Habitacional Plurifamiliar horizontal densidad media, como
el resto de la accion urbanistica, conforme a los graficos anexos.

Il. Se formaliza la permuta de las areas anteriores por dos predios comprendiendo la
superficie de 44,454 m2 asi como la aportacion en obra equivalente a $ 6,500,000.00
cuya descripcion se precisa en el documento basico anexo, en los términos del articulo
251 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Urbano del Estado se informa al pleno del H. Ayuntamiento las modificaciones

Articulo 2. En cumgimiento de la fraccion Il del articulo 119 de la Ley de Desarrollo
autorizadas al Plan Parcial de Urbanizacion que se indican en el articulo anterior.

Articulo 3. Se solicita al Presidente Municipal que en ejercicio de las facultades a él
conferidas por los &rﬁculos 42 fraccion IV y 47 fraccion V de la Ley de Gobierno y la
Administracion Publica Municipal, en relacion a lo dispuesto en los preceptos 12 fraccion
IV 13 fraccion I, 45, 46, 47,75, 119 fraccién Ill y demas relativos y aplicables de la Ley de
Desarrollo Urbano qef Estado de Jalisco, en relacion con el articulo noveno transitorio del
Codigo Urbano parF el Estado de Jalisco ordene la publicacion de las modificaciones
autorizadas”.

Nota 5: se anexa al presente dictamen copia del Acuerdo de la Dependencia Tecnica Municipal
mediante el cual se autoriza la (segunda) modificacion del Plan Parcial de Urbanizacion
denominado: “Residencial Alta Loma” hoy “Residencial La Rioja" de fecha 03 de agosto de 2010.

7.- A través del oficio No. DGOT/DCUS 0443/2010, dirigido a la Secretaria
General del Ayuntamiento, la Dependencia Técnica Municipal, entre otros, solicité
“...informar al H. Pleno del Ayuntamiento, las modificaciones autorizadas al al Plan
Parcial de Urbanizacién “Residencial Alta Loma” hoy “Residencial La Rioja”... De
igual manera tenga a bien turnar el acuerdo para que se ordene la publicacién de
las modificaciones autorizadas en la Gaceta Municipal y se proceda a tramitar su
incorporacion al REgistro Publico de la Propiedad’

Por consecuencia de lo anterior, en el punto V inciso G) del Orden del Dia de la
sesion ordinaria c{el Ayuntamiento, de fecha 05 de agosto de 2010, se acordd
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Asunto:

idio y dictamen, a la Comisién Edilicia de Desarrollo Urbano el
parrafo que antecede y los anexos que lo acompanan.

ssente dictamen copia del oficio No. DGOT/DCUS 0443/2020 y del proyecto
anizacion denominado “Residencial Alta Loma" hoy "Residencial La Rioja"
utorizadas.

le agosto del aio en curso, la Comision Edilicia de Desarrollo
nion de trabajo, a convocatoria de su Presidente, conforme lo
21 fraccion | del Reglamento Interior de este Ayuntamiento,
2vd a cabo con el proposito de visitar las areas de cesion y los
hone aportar, asi como iniciar el estudio y dictamen del asunto
invitacion abierta a todos los Municipes a participar con voz en
» asistieren ademas de los integrantes de la Comisién los C.
na Vega Pedroza, Genaro Torres Vidrio, Mario Morales Gaspar
tinez, asi como el Secretario General del Ayuntamiento.

09 de los corrientes, se llevo a cabo la segunda reunion de
sion Edilicia de Desarrollo Urbano, con el objeto de concluir el
en cuestion.

de fondo del asunto en materia, se estima conveniente
pal normatividad consultada para el cumplimiento de la tarea
itica de los Estados Unidos Mexicanos;

Asentamientos Humanos;

itica del Estado de Jalisco;

llo Urbano del Estado de Jalisco (legislacion aplicable en el asunto
los términos de los dispuesto en el Articulo Noveno Transitorio del Codigo

ado de Jalisco);

o y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco;
Zonificacion del Estado de Jalisco;

Gobierno y la Administracion Publica Municipal de Tlajomulco
Cco;

Patrimonio Inmobiliario del Municipio de Tlajomulco de Zuniga,

de Desarrollo Tlajomulco 2010-2012;
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Asunto:

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, Distrito Urbano Tlaj-1
“Tlajomulco”; y

k) Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién, Distrito Urbano Tlaj-7

“Cajtitlan”.

Asi mismo, result
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XV, 47 fraccion |,
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118 parrafo primero, 119 y 120 del Reglamento Interior de este

&nstitucional, la Comision Edilicia suscrita esta facultada para

conjunto los razonamientos de la solicitud y/o propuesta de

permuta parcial de las areas de cesion y de la modificacion al Plan Parcial en
tema, y de exponer ante el pleno del Ayuntamiento el presente dictamen para la

resolucion definiti

9.- Se inicio el at

ya de la cuestion planteada.

1alisis de fondo del asunto en tema, por parte de esta Comision
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A la realizacion de acciones urbanisticas y para la toma de
materia de control del desarrollo urbano. Igualmente, en
la legislacion urbanistica estatal aplicable, se considera que el
rza de las areas de cesion para destinos son elementos
rdenamiento y planeacioén urbana.

o objeto central del presente Dictamen la modificacion al Plan
zacion denominado: “Residencial Alta Loma” hoy “Residencial La

Rioja" y la propuesta de permuta (parcial) de las areas de cesion para destinos
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l.- La empresa In
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Version Abreviad

amiento) que contiene dicho Plan Parcial, se procedio, por razon
iar en primer término la solicitud y/o propuesta de la permuta de
sion y posteriormente la modificacion al Plan Parcial de
eferencia.

DE LA PROPUESTA DE PERMUTA DE LAS AREAS DE CESION

muebles Selectos G, S.A. de C.V., de manera concreta, propone
superficie de 20,722.40 m2 (32.45% del total de las areas de cesion)
a las areas de cesion para equipamiento, identificadas en el
aficos (planos de estrategia E-2 y E-4) de la Primera Modificacion a la
a Original como: ACD-17 EV-V15 (sup 7,610.22 m2), ACD-19 EV-

V17 (sup 6,648.94 m2) y ACD-20 EV-V18 (sup 6,463.24 m2).

(OPINION DE LA Cf
EL PARRAFO ANT
Loma” hoy “La R
en esos lugares

L

DMISION DICTAMINADORA RESPECTO A LA PROPUESTA DESCRITA EN

ERIOR). Dada la condiciéon de ‘residencial” del desarrollo "Alta
ioja” en el que se localizan las areas de cesion, el equipamiento
es de tipo privado. Ademas, por las superficies, caracteristicas
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Asunto:

(areas verdes), ubicac¢ion (al fondo del desarrolio) Y formas (irregulares) de las areas de
cesién que se proponen permutar, a juicio de esta Comisién, no son utiles para
fines publicos.

Nota 7: Unicamente para motivacion, se transcribe el articulo 117 fraccion Il de la legislacion
urbanistica vigente (Cpdigo Urbano) que a la letra dice: “Cuando a juicio de la autoridad
municipal las areas de cesion a que se refiere este Capitulo no sean utiles para los fines
publicos, éstas se p dran permutar por otros terrenos, sujeto a las siguientes reglas: ...Il.
Solo podra ser objpto de permuta parcial las areas destinadas a areas verdes o
equipamiento, cuandd no sean utiles para el Municipio”.

Asi mismo, dichas areas de cesion se deducen atendiendo los criterios tecnicos de
dosificacion previstps en el articulo 119 del Reglamento de Zonificacion (ver cuadro
32 y 33 del Reglamentp de Zonificacion), conforme a lo establecido en el articulo 251 de
la Ley de Desarrollo Urbano, es decir, se considera la proporcion de las areas de
cesion a permutar, conforme a los criterios técnicos de gradualidad para las
acciones urbanisticas habitacionales de densidad media como es la accion
urbanistica “Residencial Alta Loma” hoy “Residencial La Rioja”, en razon de que
permanecen dentrp del desarrollo la superficie de 43,121.15 m2 (67.55% que por
disposicion reglamentaria genera) de areas de cesion para equipamiento, para proveer
los fines publicos que requiera la comunidad.

Il.- Por las areas de cesion descritas en la fraccion | que antecede, el urbanizador
propone aportar al Ayuntamiento, a titulo gratuito lo siguiente:

a) Predio, libre de gravamen y sin reserva ni limitacion de dominio, de figura
reqular, con supagrficie de 24,545.00 m2, con las medidas y linderos que sé
describen en el Plano (levantamiento topografico y de localizacion) que obra en el archivo
de la Dependenci Municipal, ubicado en la cabecera municipal, al costado norte
del par vial, prolorjgacion Porfirio Diaz (carretera Tlajomulco-San Sebastian) (VC-1 VP-4),
dentro del area [de aplicacion del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion Distrito| Urbano Tlaj-1 “Tlajomulco”, mismo que tiene una clasificacion
como de reservg urbana (RU), con una determinacion de zona o utilizacion
especifica del suelo como mixto distrital (MD) y habitacional (H).

(OPINION DE LA C MISION DICTAMINADORA RESPECTO A LA PROPUESTA DESCRITA EN
EL PARRAFO ANTERIOR). A juicio de esta Comision, el predio antes descrito por sus
dimensiones, caracteristicas y ubicacién, acredita la conveniencia o el mayor
interés publico y peneficio social que justifica reubicar y agrupar los destinos que
se propone permutar en beneficio de la poblacién, toda vez qué, la adquisicion del
mismo, garantizaria la construccion de los equipamientos de nivel central en los
rubros de educacion, cultura, culto, salud o servicios institucionales, o como
espacios recreativos (segun lo determine el Ayuntamiento), que permitiria consolidar |a
funcion de Tlajomulco como Cabecera del Municipio, conforme se establece en las
acciones propuestas en el PLAN DE DESARROLLO URBANO DISTRITO URBANO TLAJ-1
“TLAJOMULCO" (ar{. 20 accién 2.3. y 5).
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Asunto:

b) Predio, libre de¢ gravamen y sin reserva ni limitacion de dominio, de figura
regular, con supefficie de 20,000.00 m2, con las medidas y linderos que se
describen en el Plgno (levantamiento topografico y de localizacion) que obra en el archivo
de la Dependencia Municipal, ubicado en la Delegacion de Cajititlan, al costado
sur del camino paralelo a la carretera Caijitittan—Cuexcomatitlan, vialidad principal
(VP-1), dentro del @rea de aplicacion del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién Distrito |Urbano Tlaj-7 “Cajitittan”, mismo que tiene una clasificacion
como de reserva| urbana (RU) con una determinacion de zona o utilizacion
especifica del suelp como habitacional (H).

(OPINION DE LA COMISION DICTAMINADORA RESPECTO A LA PROPUESTA DESCRITA EN
EL PARRAFO ANTERIOR). A juicio de esta Comision, el predio antes descrito por sus
dimensiones, cardcteristicas y ubicacion, acredita la conveniencia o el mayor
interés publico y beneficio social que justifica reubicar y agrupar los destinos que
se propone permutar en beneficio de la poblacién, toda vez qué, la adquisicion del
mismo garantiza | la construccion de los equipamientos en los rubros de
educacién, cultura, culto, salud o servicios institucionales, o como espacios
recreativos (segun lo determine el Ayuntamiento), que permitiria consolidar el proyecto
especial denominado: “Plan Integral para el Desarrollo de la Region de Cajititlan”
establecido en el PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2010-2012 (sub-apartado
T2y

c) La aportacion fle equipamiento urbano, realizando obra, por la cantidad de
$6'500,000.00 (s¢is millones quinientos mil pesos), mediante convenio con el
Ayuntamiento, para incrementar y mejorar los espacios publicos, la infraestructura
o el equipamiento urbano en el Municipio.

(OPINION DE LA COMISION DICTAMINADORA RESPECTO A LA PROPUESTA DESCRITA EN
EL PARRAFO ANTERIOR). A criterio de esta Comision, la inversion en equipamiento
antes descrita. agredita la conveniencia o el mayor interés publico y beneficio
social que justificg reubicar el equipamiento que se propone permutar en beneficio
de la poblacion, tgda vez qué, la misma permitiria incrementar la infraestructura de
movilidad, educativa o de servicios, conforme se menciona en el PLAN
MUNICIPAL DE DESARROLLO 2010-2012 (sub-apartado 4.3. parrafo tercero).

Nota 8: Los predios
juridico de propiedad

Nota 9: El convenio
Ayuntamiento para d
otros: La autorizacio
ejecucion, de la(s) ob

Ill.- Esta Comisi

permuta que se p
entre los bienes
predios, asi comd
vez que se permu

Hescritos en los incisos a) y b) que anteceden se encuentra bajo el régimen
particular y debidamente inscritos en el Registro Publico de la Propiedad.

ue, en su caso, celebren el Urbanizador (inmuebles selectos G, SA. de CV) y el
ar cumplimiento a lo descrito en el inciso ¢) que antecede, contendra, entre
h ubicacion, descripcion, especificacion, monto de la inversion y plazo de
ra(s) de infraestructura o equipamiento que determine el Ayuntamiento.

n estima en términos generales aceptable la propuesta de
ropone, en virtud que se garantiza una equivalencia razonable de
a permutar, porque se considera la superficie y calidad de los
el costo de las obras de urbanizacion y del equipamiento, toda

tan las areas de cesion a razon de 1 m2 (areas de cesion) X 2.13
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Asunto:

m2 (predios propuestos como aportacion por las areas de cesion) mas el equipamiento
realizando obra(s) por el monto referido, asi mismo, se observa que la clasificacion
y uso de suelo de los inmuebles a permutar (areas de cesion y predios que se
propone aportar) es muy similar.

Por otra parte, se deja claro que para concluir la permuta que se plantea, el
urbanizador debera aportar los predios y el equipamiento (realizando la(s) obra(s) de
infraestructura o equipamiento que determine el Ayuntamiento) por el monto propuesto y el
Ayuntamiento aceptar su recepcion.

En su caso, el urbanizador podra continuar con el proceso de autorizacion,
gjecucion y recepcion de obras de su proyecto, si garantiza concluir la permuta
propuesta mediante una fianza, expedida por una compania autorizada, por el
monto que proponga y acepte el Ayuntamiento como equivalente.

9.2. (ANALISIS DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION AL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION)

De aprobarse la propuesta de permuta antes referida, se presentara, en el Plan
Parcial de Urbanizacion denominado: “Residencial Alta Loma” hoy “Residencial La
Rioja”, un hecho que impida su ejecucion y una variacion sustancial a los
supuestos que le dieron origen, en tal razén, se acreditaria los supuestos (causas o
motivos) previstos en el articulo 117 fraccion Il y IV de la Ley de Desarrollo Urbano,
para efecto de que se autorice la modificacion que se solicita al Plan Parcial
predicho.

Cabe sefalar qué, la modificacion que se solicita al Plan Parcial en comento
respeta las normas de urbanizacion y de control de la edificacion, especificadas en
el Reglamento de Zonificacion, asi mismo, dicho instrumento de planeacion
propone la permuta en cuestion y motiva su aceptacion, acreditando la
conveniencia o el mayor interés publico que justifica reubicar estos destinos y su
equipamiento, en beneficio de la poblacién.

Por otra parte, el formato de la redaccion del texto del Documento (version abreviada)
del Plan Parcial que contiene la propuesta de modificacion, es el denominado de
numeracion legal, que consiste en la ordenacion por apartados y sub-apartados
con numeracion progresiva, siendo este el formato utilizado en los programas y
planes de desarrollo urbano, tanto federales como estatales.

No es ocioso mencionar, que la revision al documento en cita, se practico
examinando cada uno de los elementos (Apartados) que lo componen y asi como
sus respectivos planos de estrategia (E-1, E-2, E-3 y E-4) que integran el anexo
grafico del proyecto, y una vez analizados cada uno de los apartados y sub
apartados del Plan Parcial en cuestion, esta Comision dictaminadora observa
admisible la propuesta de modificacion al Plan Parcial de Urbanizacion
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Asunto:

denominado “Residencial Alta Loma" hoy “Residencial La Rioja’, procediendo
entonces de la siguiente manera.

|. ENUNCIADO DEL PLAN, DATOS GENERALES DEL PROYECTO Y
DISPOSICIONES GENERALES.

Se observa que en el sub apartado 1.3.1., sé modifican las vifietas 29 a la 31yse
adicionan las vifetas 32 @ 34.

Il. FUNDAMENTACION JURIDICA.

Se adiciona el sub apartado 11.12, que contiene el soporte legal para la
instrumentacion juridica de la modificacion al Plan Parcial de Urbanizacion
propuesta.

lIl. REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION DEL CUAL SE DERIVA.

Sin modificacion.
V. OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS QUE SE PERSIGUEN.
Se adiciona el sub apartado |\V/.4, con tres vinetas.

La adicion en tema, s€ formula como sustento técnico y legal para modificar
parcialmente el Documento Técnico, 1a Version Abreviada Original y la Primera
Modificacion la Version Abreviada Original, para los efectos de las relaciones de
propiedad y formas de edificar en el area de aplicacion del Plan Parcial.

V. DELIMITACION DEL AREA DEL AREA DE ESTUDIO Y DEL AREA DE
APLICACION.

sin modificacion.

vI. DETERMINACION DE USOS ¥ DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE
APLICACION.

. Se modifica el sub apartado VI.3.1. Zonas de Uso Habitacional Plurifamiliar
Horizontal Densidad Media (H3-H), con relacion a la superficie Yy al numero de
zonas.

En el proyecto de modificacion del Plan Parcial materia del presente dictamen, S€
establecen veintiocho zonas clasificadas como Zonas Habitacionales Plurifamiliar
Horizontal Densidad Media, con la clave H4-H (numero progresivo del 1 al 27 y 29)
mismas que en conjunto suman una superficie total de 205,112.72 m2.
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Asunto:

- Se modifica el sub apartado VI.3.4.1. Zonas de Uso para Espacios Verdes,
Abiertos y Recreativos Vecinales (EV-V), con relacion a la superficie y numero de
zonas.

Se establecen diecinueve zonas clasificadas como Zonas de Uso para Espacios
Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinales, con la clave EV-V (numero progresivo del
EV-V01 a EV-V14, EV-V16, EV-V19 a EV-v22) con superficie de 40,000.11 m2 y se
eliminan las zonas EV-V 15, EV-V 17 y EV-V 18 por motivo de la permuta
propuesta de las areas de cesion.

VIl. REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO URBANO.

- En el sub apartado VII.5.1. Cesiones para equipamiento, se adicionan los
parrafos quinto y sexto.

- Se adiciona el sub-apartado VII.5.1.1., denominado: Propuesta de permuta
parcial de las areas de cesion para equipamiento.

La modificacion planteada, tiene por objeto proponer la permuta y motivar su
aceptacion, en observancia y cumplimiento de los dispuesto en los articulos 93
fraccion VI, 94 fraccion VIII inciso g), 132 Xl incisos f) y g) y 251 fraccion VIII. Asi
mismo determina las areas de cesion para destinos (cesiones para equipamiento) con
superficie de 43,121.15 m2.

VIIl. PLAZOS PARA QUE LOS AFECTADOS INTERPONGAN EL RECURSO
PREVISTO EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO.

Sin modificacion.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y COMPLEMENTARIAS.

Se adicionan la octava y novena disposicion y se modifican los planos de
estrategia E-1 a E-4.

Esta Comision razona en el sentido de que las modificaciones en tema, se ajustan
a lo dispuesto en el articulo 94 de la Ley de Desarrollo Urbano y a la Guia Técnica
para la elaboracion de los Planes Parciales de Urbanizacion (actualizacion) expedida
por la Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Finalmente, resulta importante mencionar qué, si se aprueba la modificacion del
Plan Parcia de Urbanizacion denominado: “Residencial Alta Loma” hoy
“Residencial La Rioja”", los predios, areas o zonas comprendidos en su area de
aplicacion quedaran afectados de acuerdo a las nuevas modalidades o
limitaciones que se impongan, o bien quedaran desafectados a partir de la fecha
de vigencia del acuerdo respectivo.
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Asunto:

Nota 10: se anexa al presente dictamen documento que contiene la propuesta de modificacion al
Plan Parcial de Urbanizacion denominado: “Residencial Alta Loma” hoy "Residencial La Rioja”.

De conformidad con todo lo anterior expuesto, el presente dictamen se cifra
también en las siguientes:

CONSIDERACIONES

I.- Este Gobierno Municipal, para cumplir con las responsabilidades
constitucionales a su cargo, debe desarrollar funciones, prestar servicios y
producir bienes que demanda la colectividad. Para lo cual requiere, entre otros
elementos, de la disponibilidad de tierra e inmuebles que le permitan efectuar, con
eficiencia y eficacia, las actividades inherentes a las obligaciones que tiene a su
cargo conforme a la ley.

La propiedad, como derecho a usar, disfrutar y disponer de un bien, no sélo esta
limitada por el orden juridico, sino que es una creacion del mismo. La propiedad es
fuente de obligaciones y su uso debe servir para el bien de la comunidad. Si la
propiedad privada debe cumplir una funcién social, cuando el interes de la
colectividad asi lo determina, con mayor razon la propiedad publica que controle el
Municipio.

Asi entonces, la propiedad que adquiere el Municipio, por via del Derecho Publico,
como es el caso de las areas de cesion para destinos, debe ser aprovechada con
un criterio consustancial de ordenamiento y planeacion territorial, para cuyo efecto,
se sustenta en normas juridicas que subordinan y someten su aprovechamiento a
los fines publicos que requiera la comunidad.

Dentro de este contexto, se debe partir del principio de que los inmuebles son un
insumo basico para la actividad publica, por lo que su adquisicion, uso vy
aprovechamiento debe quedar inmerso dentro de las tareas de planeacion urbana.
Ello implica resolver dos cuestiones fundamentales que plantea la realidad y
experiencia en el control y administracion de las areas de cesion para destinos en
el Municipio: la subutilizacion de dichos bienes, por la falta de aplicacion de
mecanismos y procedimientos administrativos agiles e idoneos, contemplados en
la ley; y la ausencia de programacion en los requerimientos globales de predios y
edificios para encauzar la accién publica con prevision suficiente ante el futuro
inmediato.

Lo anterior conlleva apreciar el aprovechamiento dinamico que, proyectando al
maximo la utilizacion de este recurso vital (areas de cesién para destinos) para la
actividad publica, tienda, por un lado, a racionalizar la aplicacion de los recursos
publicos y por otro, a optimizar el uso o aprovechamiento de los mismos, con la
finalidad de promover una mejora efectiva de los espacios de uso comun, del
equipamiento y los servicios publicos en los centros de poblacion.
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Il.- A partir del postulado contenido en la fraccion Il del articulo 121 Constitucional,
en el que se prevé que los bienes inmuebles se rigen por la Ley del lugar de su
ubicacion, resulta indiscutible que una gran proporcion de la regulacién en materia
urbana corresponde a la legislacion local. Dentro de esta tesitura, en términos del
articulo 115 fraccion V incisos a) y d) de la propia Constitucion General de la
Republica, la aplicacion de dichas regulaciones corresponde al Municipio. Por
ello, el presente dictamen se fundamenta en principio en la decision politica
plasmada por el Constituyente Federal (fraccion V incisos a) y d) del articulo 115
constitucional) que dota al Municipio de la facultad, en los términos de las leyes
federales y estatales relativas, para formular, aprobar y administrar la zonificacion
y planes de desarrollo urbano municipal, asi como, de autorizar, controlar y vigilar
la utilizacion del suelo en el ambito de su competencia. Facultad que se reitera el
articulo 80 fracciones | y Il de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco.

lll.- Asi mismo, la Ley General de Asentamientos Humanos, expedida por
decreto del H. Congreso de la Union, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 21 de julio de 1993 y vigente en la actualidad, recoge la disposicion
originada en el articulo 115 constitucional, y para el caso que nos ocupa,
textualmente senala:

“Articulo 9.- Corresponden a los municipios, en el ambito de sus respectivas jurisdicciones, las
siguientes atribuciones:

[l. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de
poblacion;

I1l. Administrar la zonificacion prevista en los planes o programas municipales de desarrollo urbano,
de centros de poblacion y los demas que de estos deriven;

V. Promover y realizar acciones e inversiones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion;

VII. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con otros municipios o con los
particulares, convenios y acuerdos de coordinaciéon y concertacion que apoyen los objetivos y
prioridades previstos en los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de

poblacion y los demas que de éstos deriven,

XV. Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales,

Los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrolio urbano a través de los cabildos
de los ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos”

“Articulo 28.- Las areas y predios de un cenfro de poblacion, cualquiera que sea su regimen
juridico, estan sujetos a las disposiciones que en materia de ordenaciéon urbana dicten las
autoridades conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables”.

“Articulo 32.- La legislacion estatal de desarrollo urbano... y establecera las disposiciones para:

IV. La adquisicion, asignacion o destino de inmuebles por parte del sector publico;
V. La construccion de... equipamiento de los centros de poblacion;,

VIl. Las demas que se consideren necesarias para el mejor efecto de las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento”.
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“"Articulo 33.- Para la ejecucion de acciones de conservacion y mejoramiento de los centros de
poblacion, ademas de lgs previsiones sefialadas en el articulo anterior, la legislacion estatal de
desarrollo urbano estabIeTceré las disposiciones para:

Asunto:

Il. La proporcion que debe existir entre las areas verdes y las edificaciones destinadas a la
habitacion, los servicios Jljrbanos y las actividades productivas;

V. La dotacion de serviciq‘)s, equipamiento o infraestructura urbana, en areas carentes de ellas”
“Articulo 51.- ...los muricipios fomentaran la coordinacion y la concertacién de acciones e
inversiones entre los sectores publico, social y privado para:

|. La aplicacion de los pleTnes o programas de desarrollo urbano;

IV. La canalizacion de inrersiones en... infraestructura, equipamiento y servicios urbanos;

VII. La simplificacion de los tramites administrativos que se requieran para la ejecucion de acciones
e inversiones de desarrollo urbano”.

IV.- Por otra parte,/a fin de proporcionar al Gobiérno Municipal un instrumento
mas efectivo, que le permita promover una mejor distribucion de los espacios
publicos y el equipamiento urbano, en la legislacion urbanistica estatal se
establecen los supuestos cuando el urbanizador tiene derecho a proponer, y el
Ayuntamiento esta en condiciones legales de aceptar, la permuta de las areas de
cesion para destinos. Con ello, la legislacion busca evitar saturacion de destinos,
en zonas con mejor desarrollo, de los centros de poblacion.

Al precisar los supuestos, condiciones y procedimientos para realizar permutas de
areas de cesion ;fara destinos y modificaciones a los Planes Parciales de
Urbanizacién, la legislacion urbanistica reitera la confianza a los Gobiernos
Municipales en el séntido de que tienen el conocimiento de las necesidades de la
realidad econémica y social de su poblacioén, lo cual le permite otorgar la prioridad
que corresponde a la atencion de las necesidades de infraestructura vy
equipamiento, a fin T:Ie mejorar el nivel de vida de la poblacion en general.

A las razones expuestas responde lo dispuesto en los articulos 12 fraccion XXV,
117 fraccion 1V, 118 fraccion VIII, 119 fraccion Ill, 121 parrafo primero y 251 de la
Ley de Desarrollo ‘Urbano del Estado de Jalisco, observable para el caso que
nos ocupa.

|

En efecto, el legislador de la Ley de Desarrollo Urbano, partiendo de una
concepcidn doctrinal acorde con la evolucién juridica y la practica administrativa,
dispuso las bases y los principios generales conforme a los cuales se deben
efectuar las permu{as de las areas de cesion para destinos y se deben llevar a
cabo las modificaci?nes a los Planes Parciales de Urbanizacion.

Dicho cuerpo de leyes (Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco) en su

articulo 12 fracciones XXV y XLVI, establecen que: “Son atribuciones del Municipio: A
propuesta del Urbanizador, aceptar o no aceptar la permuta de las areas de cesion para destino y
el equipamiento correspondiente, con la finalidad de promover una mejor efectiva de los espacios
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de uso comun, del equipamiento y los servicios publicos en el centro de poblacién® y “Determinar
la_dependencia técnica administrativa con competencia para expedir los dictdmenes, acuerdos
autorizaciones, licencias y permisos previstos en las fracciones XIX a XXVI del presente articulo”

Asi mismo, la citada Ley en su articulo 251 determina que: “Tratandose de superficies
mayores a diez mil metros cuadrados, el Ayuntamiento podra aceptar la permuta de las areas de
cesion para destinos, de acuerdo con las siguientes disposiciones:

|. Las areas de cesion pzra destinos podran permutarse, con la finalidad de promover una mejor
distribucién de los espacios de uso comun, del equipamiento urbano y los servicios publicos en el
centro de poblacion:

a) En forma parcial o total en acciones urbanisticas no habitacionales; vy

e determine en el plan parcial o en el proyecto definitivo de urbanizacion,
ecnicos de gradualidad para las acciones urbanisticas habitacionales de
minima, conforme a las normas que se indican en el articulo 132 de esta

b) En la proporcién que s
conforme a los criterios té
densidades media, baja o
Ley,

lll. El urbanizador podra solicitar al Ayuntamiento acepte la permuta parcial o total de estas areas y
el equipamiento correspondiente;

V. El Ayuntamiento podra aceptar en permuta de areas de cesion para destinos, predios que se
determinen destinar para obras de infraestructura béasica y equipamiento urbano, cuando la causa
de aportarlas se genere por acciones, causas y objetivos distintos a los elementos del proyecto del
urbanizador,

VIl. Debera garantizarse una equivalencia razonable de entre los bienes permutados, donde se
considere la superficie y calidad de los predios, asi como el costo de las obras de urbanizacion y
del equipamiento;

VIII. El Plan Parcial de Urbanizacion donde se proponga la permuta debera motivar su aceptacion,
acreditando la conveniencia o el mayor interés publico y beneficio social que justifique reubicar o
agrupar estos destinos y su equipamiento, en beneficio de la poblacion;

X. Para concluir la permuta el urbanizador debera aportar los predios y el equipamiento propuestos
y el Ayuntamiento aceptar su recepcion;

XI. El urbanizador podra continuar el proceso de autorizacion, ejecucion y recepcion de obras de su
proyecto, si garantiza concluir la permuta, mediante una fianza expedida por una compafia
autorizada, por el monto q{ue se proponga y acepte como equivalente;

Igualmente, la modificacion al Plan Parcial de Urbanizacién que nos ocupa tiene

soporte juridico en lo
119 fraccion 11l 'y 121
que textualmente dice

“Articulo 117.- Los progr
modificados o cancelados
motivos o causas:

dispuesto en los articulos 117 fraccion 1V, 118 fraccion VI,
parrafo primero de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado,
n:

amas y planes previstos en el articulo 43 que antecede podran ser

en cualquier tiempo, cuando se acredite uno o mas de los siguientes

Ill. Se presente un hecho que impida su ejecucién;
IV. Se presente una variacion substancial en los supuestos que le dieron origen;
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“Articulo 118.- La mbdificacién o cancelacion podra ser solicitada por escrito a la autoridad que
aprobo el programa o plan por:

Asunto:

VIII. Los titulares de predios y fincas comprendidas en el &mbito de aplicacion del programa o plan
que se propone modificar o cancelar;

“Articulo 119.- El plocedimiento para modificar o cancelar un programa o plan, se realizara
conforme a las siguiebtes disposiciones:

lll. Los planes parciales de urbanizacion se modificaran o cancelaran a solicitud del urbanizador y
por acuerdo de la Dependencia Municipal, quien informara al Ayuntamiento y dispondra su
publicacién y registro

“Articulo 121.- Si se aprueba la modificacion o cancelacién de un programa o plan, los predios,
areas o zonas comprendidos en su area de aplicacion quedaran afectados de acuerdo a las
nuevas modalidades o limitaciones que impongan, o bien quedaran desafectados, a partir de la
fecha de vigencia del acuerdo respectivo.

Por otra parte, no‘esta por demas sefialar lo que la Ley observable marca en su

articulo 271, que !literalmente dice: “Con el acto de entrega y recepcién de obras de
urbanizacioén para la e pansion urbana, concluira la accion urbanistica y por lo tanto, para todos los

efectos legales, los predios:
I. Dejaran de pertenecer a las areas de reservas del centro de poblacion; y
Il. Tendran la categoria de suelo urbanizado”

V.- La Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de
Jalisco, en sujar’(iculo 37 fraccion |V, establece como obligacion del
Ayuntamiento: “Conservar y acrecentar los bienes materiales del Municipio...”, ¥, en su
articulo 38 fraccion Ill, sefiala como facultad del Ayuntamiento: “Adquirir bienes en
cualquiera de las formas previstas por la Ley".

VI.- Por su parté, el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco,
adoptado como Reglamento Municipal de Zonificacion aplicable en este Municipio,
por acuerdo del Ayuntamiento de fecha 03 de diciembre del afio 2001 y publicado
en la Gaceta Municipal Volumen | - Publicacion V, de fecha de publicacién 12 de
diciembre de 2001, respecto a las areas de cesion establece:

“Articulo 128. Las areas de cesion para destinos, resultantes de cualquier tipo de accion
urbanistica que se realice, se clasifican en:

|. Cesiones para equiclamiento: corresponde a los espacios de uso publico, necesarios para el
desarrollo de la comunidad, por lo que todo propietario o promotor, que realice cualquier accion
urbanistica, cede, a tftuio gratuito al Ayuntamiento, al término de la accién urbanistica, la superficie
correspondiente. ‘

Por sus caracteristicas Tsicas. podran consignarse de dos formas:

Espacios libres, comprenden aquellas areas en las que solo deben edificarse las instalaciones
minimas necesarias; para su clasificacion y radio de influencia, ver cuadro de genero, espacios
verdes, abiertos y recre?tivos_ i
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Espacios construidos, comprenden todo tipo de edificaciones necesarias para alojar las actividades
destinadas a prestar los fines publicos asignados; para su clasificacién y radio de influencia, ver
cuadro del género equipamiento.

Il. Cesiones para via!ide: corresponde a las vias publicas que resultan al término de toda accion

urbanistica, por lo que todo propietario o promotor, cuando concluya dicha accién, cede a titulo
gratuito al Ayuntamiento”.

Articulo 129. “Las ér%as de cesion para equipamiento y cesiones para vialidad (incluyendo la
vialidad primaria municipal sefialada en el articulo 6, inciso XXVII de la Ley) seran de dominio
publico, por lo que al termino de toda accion urbanistica para la expansién o renovacién urbana,
debera de consignarse el caracter de inalienable, imprescriptible e inembargable que dichas areas
o bienes tendran en lo Tucesivo".

efectuara considerando el tipo de zona de que se trate, determinadas en los Planes de Desarrollo
Urbano de Centros de Poblacion y en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, aplicandose los
siguientes porcentajes:

Articulo 136. “La deteVEinacién de la superficie de las areas de cesion para equipamiento, se

IV. En las zonas habit$cionales (HJ, H1-U, H1-H, H1-V, H2-U, H2-H, H2-V, H3-U, H3-H, H3-V y
H4-U), la cesion al ayuntamiento comprendera el quince por ciento de la superficie bruta del area
de aplicacion de la accion urbanistica a desarrollar. Esta cesion se destinara a lo establecido en el
articulo 128 fraccion |, del presente Reglamento, especialmente en los rubros de espacios verdes,
abiertos y recreativos, F( de educacion o bien, podran servir de amortiguamiento con otro tipo de
zonas.

correspondientes a las del nivel vecinal, deberan proveerse necesariamente en la propia
urbanizacion, las que se deduciran atendiendo los criterios técnicos de dosificacion previstos en el
articulo 119 de este Eeglamento, ver cuadro 32, y pudiendo permutarse las areas de cesién
restantes, atendiendo a criterios técnicos de dosificacion, conforme a lo establecido en el articulo
251 de la Ley.

Tratéandose se zonas h{bitacionales de densidades baja y media, las areas de cesion para destinos

VI. En las zonas comerciales (C), la cesion al ayuntamiento comprendera el doce por ciento de la
superficie bruta del area de aplicacién de la accién urbanistica a desarrollar. Esta cesion se
destinara a lo establecj:do en el articulo 128 fraccion |, del presente Reglamento, o bien, podran
servir de amortiguamiento con otro tipo de zonas”.

VII.- El Reglamen,ro del Patrimonio Inmobiliario del Municipio de Tlajomulco de
Zuniga, Jalisco, aprobado por el Ayuntamiento el 31 de enero de 2005, y publicado
en la Gaceta Munigipal, Volumen Il — Publicaciéon XXII, de fecha de publicacion 09
de febrero de 2005/ con relacién al teorema tratado, literalmente senala:

“Articulo 3. El MunicirJio de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco, tiene personalidad juridica y plena
capacidad para adquirif y poseer todos los bienes raices que le sean necesarios para la prestacion
de los servicios publicis a su cargo y en general para el desarrollo de sus propias actividades y
funciones, en los términos que sefala la Ley y el presente ordenamiento”
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“Articulo 4. Las vialidades y las areas de cesién para destinos que, en su caso, deban generar y

aportar las acciones urbanisticas al Municipio, estaran a lo dispuesto por la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco y los reglamentos municipales de la materia”.

“Articulo 8. Corresponde al Ayuntamiento:

Il. Adquirir bienes inmuebles en cualquiera de las formas previstas por la Ley y este ordenamiento;

XIl. Dictar los acuerdos y establecer las directrices aplicables en las operaciones de compraventa,
donacion, afectacion, permuta y cualesquiera otras operaciones inmobiliarias por las que el
Municipio adquiera o enajene la propiedad, el dominio o cualquier derecho real sobre inmuebles, ...
y en su caso autorizar la celebracion de los contratos relativos... a efecto de que estas acciones u
operaciones, se tramiten y formalicen en forma expedita”

VIIl.- Las normas constitucionales, legales y reglamentarias, citadas en los
considerandos Il al VIl que anteceden, otorgan al Ayuntamiento el fundamento
juridico para aceptar las propuestas de permuta de las areas de cesién para
destino y su equipamiento, asi como para firmar los convenios inherentes a las
mismas.

En particular, lo dispuesto en los articulos 12 fracciones XXV y XLVI, 117
fracciones Il y IV, 118 fraccion VIII, 119 fraccion Ill y 251 fracciones |, III, V, VII.
VIII, X y XI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, conceden al
Ayuntamiento la facultad legal para aceptar las solicitudes de permuta parcial de
las areas de cesion para destinos y para autorizar la modificacion a los Planes
Parciales de Urbanizacion, como es el caso concreto que nos ocupa.

A manera de consideraciones finales, nos permitimos sefialar de manera sucinta
lo siguiente:

a) El Ayuntamiento, para aceptar la propuesta de permuta parcial de las areas de
cesion que nos ocupa, se debe apartar de criterios utilizados en el mercado
inmobiliario, el cual| tiene un funcionamiento rigurosamente especulativo, en
cambio, debe utilizar|criterios estrictamente urbanisticos, es decir, debe decidir si
la permuta en cuestion conlleva a la finalidad de promover una mejor distribucion
de los espacios de uso comun del equipamiento urbano y los servicios publicos en
el Municipio.

b) La modificaciéon al Plan Parcial de Urbanizacién se encuentra ajustada a los
preceptos de la legislacion urbanistica local aplicable, asi como al conjunto de
normas técnicas y procedimientos para formular la planeacién y de control de la
urbanizacién y de la edificacion establecido en el Reglamento de Zonificacion:

c) Cabe mencionar, sé6lo como ejemplo, que el Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion Distrito Urbano Tlaj-01 “Tlajomulco” establece, en su Capitulo
IV, “Propuestas de Acciéon Urbana” articulo 20, cuadro 2.3., como acciones a corto

plazo: “Adquirir suelo para garantizar la construccién de los equipamientos de nivel central que
permitan consolidar la funcién de Tlajomulco como cabecera del municipio, sobre todo en los

rubros de asistencia social, administracién publica y cultura”. Asi mismo, en el cuadro 5.
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“Equipamiento Urbano”, también sefiala, como acciones a corto plazo, la

construccion de: “11 jardines de nifios, 12 primarias, 3 secundarias generales, 3 secundarias
técnicas, 1 centro de capacitacion para el trabajo CECAT, 4 centros de salud urbanos, 5 centros
barriales, una unidad administrativa y cultural municipal, 6 mercados publicos, 3,790 fosas

(cementerio) y la habilitacién de 54.37 hectareas para la recreacion y la practica del deporte”. Con
ello, se reconoce que uno de los conceptos mas deficitarios del Municipio es el
equipamiento urbano;

En merito de todo lo anteriormente expuesto, esta Comisiéon Edilicia de Desarrollo
Urbano considera procedente y emite Dictamen favorable respecto a la solicitud
y/o propuesta de permuta parcial de las areas de cesion para destinos y sobre la
modificacion al Plan Parcial de Urbanizacion denominado “Residencial Alta Loma”
hoy “Residencial La Rioja", presentadas por la empresa: “INMUEBLES
SELECTOS G, S A.DEC.V.".

Por lo tanto, en ejercicio de las facultades que a la Comision suscrita le confieren
lo dispuesto en los articulos 20 fracciones | y V, 32 fraccion XV, 47 fraccion |, 118
parrafo primero, | 119 y 120 del Reglamento Interno del Ayuntamiento
Constitucional de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, nos permitimos proponer para la
superior consideracion del Pleno del Ayuntamiento, los siguientes puntos de:

ACUERDO

PRIMERO.- Por los antecedentes, consideraciones, fundamentos y aspectos
valorados en el cuerpo del presente dictamen, y los documentos anexos al mismo
y con la finalidad de promover una mejor distribucién de los espacios de uso
comun, del equipamiento urbano y los servicios publicos en el Municipio, porque
se garantiza una equivalencia razonable de entre los bienes a permutar,
considerando la superficie y calidad de los predios, asi como el costo de las obras
de urbanizacién y del equipamiento, y se acredita la conveniencia o el mayor
interés publico y beneficio social que justifica reubicar y agrupar estos destinos, en
beneficio de la poblacion, el Ayuntamiento aprueba y autoriza la propuesta de
permuta parcial deF{ las areas de cesién para destinos de la acciéon urbanistica
denominada: “Residencial Alta Loma” hoy “Residencial La Rioja", presentada por
la empresa INMUEBLES SELECTOS G, S.A. de C.V., quedando estrictamente
sujeta a los siguientes términos:

a) Se aprueba, la permuta de la superficie de 20,722.40 m2 (32.45% del total de las
areas de cesion) correspondientes a las areas de cesion para equipamiento
identificadas en el texto y planos de estrategia E-2 y E-4 del Plan Parcial de
Urbanizacion denominado “Residencial Alta Loma” hoy “Residencial La Rioja”
(publicado en la Gaceta Municipal Volumen Il — Publicacién XV, de fecha 11 de noviembre de
2008), como:

ACD-17 EV-V15 (sup 7,610.22 m2);
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ACD-19 EV-V17 (sup 6,648.94 m2); y
ACD-20 EV-V18 (sup 6,463.24 m2)

Permaneciendo dentro del desarrollo “Residencial Alta Loma” hoy “Residencial
La Rioja" la superficie de 43,121.15 m2 (67.55%) de areas de cesion para
equipamiento

Como equnvalen es a la superficie de las areas de cesion para destinos y su
equipamiento que se autorizan permutar, la empresa INMUEBLES SELECTOS
G, S.A. de C.V., debera aportar al Ayuntamiento:

. Predio con superficie de 24,545.00 m2, con las medidas y linderos que se

describen en el |Plano (levantamiento topografico y de localizacién) que obra en el
archivo de la Dependencia Municipal, ubicado en la cabecera municipal al
costado norte del par vial prolongacién Porfirio Diaz (carretera Tlajomulco-San
Sebastian) (VC-1 VP-4) dentro del area de aplicacion del Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién Distrito Urbano Tlaj-1 “Tlajomulco”, mismo que
tiene una classfcacwn como de reserva urbana (RU) con una determinacion de
zona o utilizacior especifica del suelo como mixto distrital (MD) y habitacional
(H);

Predio con superficie de 20,000.00 m2, con las medidas y linderos que se
describen en el Plano (levantamiento topografico y de localizacién) que obra en el
archivo de la Dependencia Municipal, ubicado en la Delegacion de Caijititlan al
costado sur del camino paralelo a la carretera Cajitittan—Cuexcomatitlan
vialidad principal| (VP-1) dentro del area de aplicacion del Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion Distrito Urbano Tlaj-7 “Caijititian”, mismo que
tiene una clasificacion como de reserva urbana (RU) con una determinacion de
zona o utilizacion especifica del suelo como habitacional (H); y

La aportacion de equipamiento urbano realizando obra por la cantidad de
$6’500,000.00 (seis millones quinientos mil pesos 00/100 m.n.) mediante convenio con
el Ayuntamiento, para incrementar y mejorar los espacios publicos, la
infraestructura o el equipamiento urbano en el Municipio.

Para concluir la permuta que se autoriza en el presente resolutivo, la empresa
INMUEBLES SELECTOS G, S.A. de C.V., debera aportar los predios y la(s)
obra(s) de mfraestructura 0 equ:pamlento por el monto determinado y el
Ayuntamiento aceptar su recepcion.

La empresa INMUEBLES SELECTOS G, S.A. de C.V., podra continuar con el
proceso de autorizacion, ejecucion y recepcion de obras de su proyecto, si
garantiza concluir la permuta propuesta, mediante una fianza expedida por una
compafiia autorizada, por el monto que proponga y acepte el Ayuntamiento

como equivalente, i
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SEGUNDO.- Por efecto de lo determinado en el punto de acuerdo que antecede,
el Ayuntamiento aprueba y autoriza la modificacion al Plan Parcial de Urbanizacion
denominado “Residencial Alta Loma” hoy “Residencial La Rioja”", pedida por la
empresa INMUEBLES SELECTOS G, S.A. de C.V., en los términos del
documento que se encuentra anexo al presente dictamen, asi mismo, se dispone
su publicacion y registro.

En virtud de lo anterior, remitase al C. Presidente Municipal en documento que
contiene la modificacion autorizada del Plan Parcial de Urbanizacion denominado

‘Residencial Alta Loma” hoy ‘Residencial La Rioja’, para que realice su
publicacion y promueva su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.-------

TERCERO.- De conformidad con lo dispuesto en la fraccién V del articulo 251 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, en este acto, el Ayuntamiento
determina destinar, los predios descritos en los numerales 1 y 2 del inciso b) del
punto de acuerdo primero, para obras de equipamiento urbano en los rubros de
educacion, cultura, culto, salud o servicios institucionales o como espacios
recreativos y una vez concluida la permuta en los términos del presente
resolutivo, los inmueble citados, se integraran al Patrimonio Municipal, con la
clasificacion y registro de Bienes del Dominio Publico del Municipio.

CUARTO.- Para dar cumplimiento a lo descrito en el numeral 3 del inciso b) del
punto de acuerdo primero, el Ayuntamiento aprueba y autoriza el proyecto de
Convenio, que se anexa al presente Dictamen, para la ejecucion de la(s) obra(s)
de infraestructura o equipamiento que determine el Ayuntamiento a través de la
Presidencia Municipal en coordinacién con la Direccién General de Ordenamiento
Territorial y la Direccion General de Obras Publicas.

Por lo anterior, EI Ayuntamiento autoriza al C. Presidente Municipal e instruye a
los CC Sindico, Secretario General, Director General de Ordenamiento Territorial y
Director General de Obras Publicas de este Ayuntamiento, para que, dentro de
los treinta dias naturales posteriores contados a partir de la fecha de notificacién
del presente resolutivo, celebren, a nombre y representacién del Ayuntamiento,
con la empresa INMUEBLES SELECTOS G, S.A. de C.V., el respectivo Convenio
para la aportacion del equipamiento en los términos de lo dispuesto el numeral 3
inciso b) del punto de acuerdo primero.

QUINTO.- Notifiquese el presente resolutivo, por oficio, a los 6érganos vy
funcionarios publicos municipales que incumba y mediante notificacién personal a
la empresa INMUEBLES SELECTOS G, S.A. de C.V., para los efectos legales a
que haya lugar.- -
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TAMENTE
, JALISCO, AGOSTO 09 DE 2010
&y DE DESARROLLO URBANO

C. Reg-Fernando-Arriero-Gutiérrez—__C. Sindico Mpal. Lic. Alberto Uribe
Camacho
Vocal

Nota: las firmas que aparecen en la presente hoja 21, corresponden al Dictamen de la Comision
Edilicia de Desarrollo Urbano, respecto a la propuesta de permuta de las areas de cesion y
modificacion al Plan Parcial de Urbanizacion denominado “Residencial Alta Loma” hoy “Residencial
La Rioja", presentada por la empresa Inmuebles Selectos G, S.A. de C.V.






