letas

Dependencia:
Namero:

Asunto:

Acuerdo de Publicacion.

Tlajomulco de Zudiga, Jalisco al dia 16 dieciséis del mes de Agosto
del afo 2010 dos mil diez.

Visto lo resuelto por el punto de acuerdo nimero 169/2010 tomado
en la sesion ordinaria del Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional de
Tlajomulco de Zdiiiiga, Jalisco, celebrada el dia 10 diez de Agosto del afio

2010 dos mil diez, en cumplimiento al mismo se dicta el presente
acuerdo, y:

RESULTANDO

I.- El dia 14 de Diciembre del afio 2006 fue publicado el Plan
Parcial de Urbanizacidon “Residencial Alta Loma” en la Gaceta Municipal de
fecha 14 de Diciembre del afio 2006 (volumen 111, publicacién LXXXVII).

1I1.- Posteriormente, el dia 11 de Noviembre del afio 2008 se
publicé la primera modificacion al Plan Parcial de Urbanizacién
"Residencial Alta Loma” hoy “Residencial La Rioja” en el propio érgano de
divulgacion municipal (volumen 1I, publicacién XV).

II1.- Por acuerdo de fecha 03 de Agosto del afio 2010, emitido por
el Arquitecto Jorge G. Garcia Judrez, en su caracter de Director General
de Ordenamiento Territorial del Ayuntamiento de Tlajomulco de Zuifiiga,
Jalisco y dependencia técnica en materia de desarrollo urbano, tramito y
autoriz6 una nueva modificacién al Plan Parcial de Urbanizacién
“Residencial Alta Loma” hoy “Residencial La Rioja”, informando al Pleno
del Ayuntamiento de dichas modificaciones y solicitando su publicacién el
dia 13 de Agosto del afio 2010, mediante oficio DGOT/DCUS 0443/2010,
presentado ante la Secretaria General del este H. Ayuntamiento.

IV.- El Pleno del Ayuntamiento Constitucional de Tiajomulco de
Zuhiga, Jalisco, reunido en sesién ordinaria el dia 05 de Agosto del afio en
curso, turnd la peticion descrita en el punto anterior a la Comisién Edilicia
de Desarrollo Urbano, mediante el punto de acuerdo nimero 161/2010.

V.- Finalmente, en sesi6n ordinaria del Pleno del H. Ayuntamiento
Constitucional de Tlajomulco de ZUfiga, Jalisco, celebrada el dia 10 diez
de Agosto del afio 2010 dos mil diez, dentro del punto 5.1 del orden del
dia, se puso a consideracién del méximo 6rgano de gobierno municipal el
dictamen formulado por la Comisién Edilicia de Desarrollo Urbano por le
que se propone la autorizar la modificacidon del Plan Parcial de
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Urbanizacién “Residencial Alta Loma” ‘hoy “Residencial La Rioja”, el cL‘iJai
fue aprobado como el punto de acuerdo 169/2010 siguiente: f

"PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO.- Por los antecedentes, consideraciones, fundamentos Y
aspectos valorados en el cuerpo del presente dictamen, y los documentos
anexos al mismo y con /la finalidad de promover una mejor distribucién de
los espacios de uso comin, del equipamiento urbano y los serv/cips
publicos en el Municipio, porque se garantiza una equivalencia razonable

de entre los bienes a permutar, considerando la superficie y calidad de los

predios, asi como el costo de las obras de urbanizacién y del
equipamiento, y se acredita I3 conveniencia o el mayor interés pL?b//'co:y
beneficio social que Justifica reubicar y agrupar estos destinos, en
beneficio de Ia poblacién, el Ayuntamiento aprueba y autoriza Za
propuesta de permuta parcial de las 4reas de cesion para destinos de la
accion urbanistica denominada: 'Residencial Alta Loma’ hoy ‘Residencial
La Rioja’, presentada por la empresa INMUEBLES SELECTOS G, S.A qe
C.V., quedando estrictamente sujeta a los siguientes términos: :

a) Se aprueba, la permuta de la superficie de 20,722.40 m2
(32.45% del total de las sreas de cesién) correspondientes a las dreas de
cesion para equipamiento identificadas en el texto y planos de estrategia
E-2 y E-4 del Plan Parcial de Urbanizacién denominado ‘Residencial Alta
Loma” hoy “Residencial La Rioja’ (publicado en la Gaceta Municipal

Volumen II - pPublicacién XV, de fecha 11 de noviembre de 2008), como: '

ACD-17 EV-V15 (sup 7,610.22 m2);
ACD-19 EV-V17 (sup 6,648.94 m2);y
ACD-20 EV-V18 (sup 6,463.24 m2)

Permaneciendo dentro del desarrollo 'Residencial Alta Loma” ho}
"Residencial La Rioja’ la superficie de 43,121.15 m2 (67.55%) de dreas
de cesién para equipamiento :

b) Como equivalentes a |a superficie de las &reas de cesidn para
destinos y su equipamiento que se autorizan permutar, Ia empresa?
INMUEBLES SELECTOS G, S.A. de C.V., debers aportar al Ayuntamiento: :;

1. Predio con superficie de 24,545,00 m2, con /as medidas y //nderosi
que se describen en el Plano (levantamiento topogréfico y de localizacion )
que obra en el archivo de Ia Dependencia Municipal, ubicado en |3
cabecera municipal al costado norte del par vial profongacion Porfirio Dfaé
(carretera Tlajomulco-San Sebastian) (VC-1 VP-4) dentro del irea de
aplicacién del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Distrito,
Urbano Tiaj-1 ‘Tlajomulco’, mismo que tiene una clasificacién como de

i
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Dependencia:

Numero:
0o Mg

Asunto:

reserva urbana (RU) con una determinacién de zona o utilizacién
especifica del suelo como mixto distrital (MD) y habitacional (H);

2.  Predio con superficie de 20,000.00 m2, con las medidas y linderos
que se describen en el Plano (levantamiento topogréafico y de localizacion)
que obra en el archivo de la Dependencia Municipal, ubicado en la
Delegacién de Cajititldn al costado sur de! camino paralelo a la carretera
Cajititldn-Cuexcomatitian vialidad principal (VP-1) dentro del drea de
aplicacién del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Distrito
Urbano Tlaj-7 'Cajititldan’, mismo que tiene una clasificacion como de

- reserva urbana (RU) con una determinacién de zona o utilizacion

especifica del suelo como habitacional (H); y

3. La aportacion de equipamientc urbano realizando obra por la
cantidad de $6°500,000.00 (seis millones gquinientos mil pesos 00/100
m.n.) mediante convenio con el Ayuntamiento, para incrementar y
mejorar l0s espacios publicos, la infraestructura o el equipamiento urbano
en el Municipio.

4. Para concluir la permuta que se autoriza en el presente resolutivo,
la empresa INMUEBLES SELECTOS G, S.A. de C.V., deberd aportar los
predios y la(s) obra(s) de infraestructura o equipamiento por el monto
determinado y el Ayuntamiento aceptar su recepcién.

5. La empresa INMUEBLES SELECTOS G, S.A. de C.V., podra
continuar con el proceso de autorizacion, ejecucién y recepcién de obras
de su proyecto, si garantiza concluir la permuta propuesta, mediante una
fianza expedida por una compania autcrizada, por el monto que proponga
y acepte el Ayuntamiento como equivalente.

SEGUNDO.- Por efecto de lo determinado en el punto de acuerdo que
antecede, el Ayuntamiento aprueba y autoriza la modificacion al Plan
Parcial de Urbanizacion denominado ‘Residencial Alta Loma” hoy
"Residencial La Rioja’, pedida por la empresa INMUEBLES SELECTOS G,
S5.A. de C.V., en los términos del documento que se encuentra anexo al
presente dictamen, asi mismo, se dispone su publicacion y registro.
Excencién

En virtud de lo anterior, remitase al C. Presidente Municipal en documento
que contiene la modificacién autorizada del Plan Parcial de Urbanizacion
denominado 'Residencial Alta Loma” hoy “Residencial La Rioja’, para que
realice su publicacién y promueva su inscripcién en el Registro Publico de
la Propiedad.

TERCERO.- De conformidad con lo dispuesto en la fraccion V del articulo
251 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, en este acto, el




Citados, se integrarén af Patrimonio Municipal, con /a clasificacidon y
registro de Bienes de/ Dominio Publico del Municipio. :

CUARTO.- Para dar cumplimiento a Jo descrito en el numeral 3 del incisff;
b) del punto de acuerdo primero, el Ayuntamiento aprueba y autoriza e/
proyecto de Convenio, gue se anexa al presente Dictamen, para la
ejecucion de la(s) obra(s) de infraestructura o equipamiento que
deterrmine el Ayuntamiento a través de la Presidencia Municipal en
coordinacién con la Direccién General de Ordenamiento Territorial y la
Direcciéon General de Obras Pdblicas. ’

Por lo anterior, El Ayuntamiento autoriza al C. Presidente Municipal e
instruye a Jos CC Sindico, Secretario General, Director General de

CONSIDERANDO !

|

I.- El suscrito Ingeniero ENRIQUE ALFARQO RAMiREZ, en mi!
caracter de Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de Tlajomulco dej
Zuiiga, Jalisco, en compafia del Licenciado ISMAEL DEL TORO '
CASTRO, Secretario General del Ayuntamiento, me encuentro facultado |
para promuigar y ordenar que se publiqguen los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y demds disposiciones administrativas ‘
de observancia general dentro de I3 jurisdiccion municipal, cumplirios vy !

'

hacerios cumplir, asi como realizar Ia publicacién de los distintos

]

instrumentos de planeacién urbana de competencia municipal, en
particular, para el caso que nos ocupa, las modificaciones a los planes !

f

parciales de urbanizacion aprobados y promover sy inscripcién en el
Registro Publico de |a Propiedad;, segun lo dispuesto por los articulos 115
fraccién I de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 73

fraccion II y 86 de Ia Constitucion Politica del Estado de Jalisco; 42
fracciones 1v Y V, 47 fracciones I Yy V de la Ley del Gobierno y la
Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco; 12 fraccién 1v, 13
fraccion III de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco aplicable
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Dependencia:

Numero:

Cobierne Municipal . .
Asunio:

al presente caso en términos del articulo noveno transitorio del Cédigo
Urbano del Estado de Jalisco; 3, 36 fracciones 1V, V y VII, y 45 fraccion
XIII del Reglamento de Gobierno y la Administracién Pablica Municipal de
Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, publicado en la Gaceta Municipal del 27 de
Enero del-2010; 2 fraccién II, 13 fraccién XVII y 14 fraccién XVI del
Reglamento Interlor del Ayuntamlento del Municipio de Tiajomulco de
Zufiga, Jalisco; 3, 4 fraccion 11, 6 fraccidn VIII, 9 y 10 del Regiamento de
la Gaceta Municipal de Tlajomulco de ZGdiga, Jalisco.

II.- Que el punto de acuerdo 169/2010 del Pleno del
Ayuntamiento, particularmente en su parte SEGUNDA, contiene un
decreto que aprueba y autoriza la segunda modificacién al Plan Parcial de
Urbanizacién “Residencial Alta Loma” hoy “Residencial La Rioja” publicado
en la Gaceta Municipal de fecha 14 de Diciembre del afio 2006 (volumen
ITI, publicacién LXXXVII) junto con su primera modificacion publicada en
el propio érgano de divulgacién municipal de! dia 11 de Noviembre del
afio 2008 (volumen II, publicacién XV); instrumento de planeacién urbana
de nivel municipal que debe ser publicado en forma abreviada por el
suscrito en el 6rgano de difusidn del Ayuntamiento, en los diarios de
mayor circulacién de la localidad, en los estrados de la Presidencia
Municipal, en las Delegaciones y Agencias Municipales, en el término de
veinte dias siguientes a su autorizacién, asi como debe ser inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad con fundamento en los articulos 42
fraccion I1I, inciso a) y Ultimo parrafo, 46, 47 fraccién 11 y 119 fraccién III
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, aplicable al presente
caso, en virtud de que Plan Parcial de Urbanizaciéon “Residencial Alta
Loma” hoy “Residencial La Rioja” fue autorizado originalmente durante la
vigencia de la misma y con relacion directa con el articulo noveno
transitorio del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco; sin que se advierta
violacién alguna al orden juridico vigente.

ITI.- Que el decreto que aprueba y autoriza la segunda
modificacion al Plan Parcial de Urbanizacién “Residencial Alta Loma” hoy

“Residencial La Rioja” publicado en la Gaceta Municipal de fecha 14 de

Diciembre del afio 2006 (voiumen 1II, publicaciéon LXXXVII) junto con su
primera modificacion publicada en el propio érgano de divulgacién
municipal del dia 11 de Noviembre del afio 2008 (volumen II, publicacién
XV), y el dictamen propuesto por la Comisién Edilicia de Desarrollo
Urbano, ademds de ser publicado en la Gaceta Municipal, se considera
como informacién fundamental que también debe de ser publicado en la
pagina de Internet del Gobierno Municipal, con base en los articulos 6
fraccion 1I, 8, 13 fracciones I y XXVII, 17 fraccién II de la Ley de
TransparenCIa e Informacion Publica del Estado .de Jalisco, y 15 del




Reglamento de la Gaceta Municipal de Tlajomulco de Zufiga, Jalistf:o;
razén por la cual se dicta el siguiente: ‘

ACUERDO !
PRIMERO.- Con sustento en los fundamentos y motivos
expresados en el cuerpo del presente acuerdo se ordena imprimir, y
publicar en la Gaceta Municipal, los diarios de mayor circulacién en f la
localidad, en los estrados de i3 Presidencia Municipal, en las Delegaciongs
Y Agencias Municipales, la segunda modificacién al Plan Parcial ge
Urbanizacién “Residencial Alta Loma” hoy “Residencial La Rioja” publicado
en la Gaceta Municipal de fecha 14 de Diciembre del afio 2006 (volumen
III, publicacién LXXXVII) junto con su primera modificacién publicada en
el propio 6rgano de divulgacién municipal del dia 11 de Noviembre del
aflo 2008 (volumen 1, publicacién XV), dentro de los siguientes veinte
dias a su aprobacién.

SEGUNDO.- Se ordena la publicacién la segunda modificacion al
Plan Parcial de Urbanizacién “Residencial Alta Loma” hoy “Residencial La
Rioja” publicado en la Gaceta Municipal de fecha 14 de Diciembre del afio
2006 (volumen ITII, publicacién LXXXVII) junto con su primefa
modificacion publicada en el propio érgano de divulgacién municipal del
dia 11 de Noviembre del afo 2008 (volumen 11, publicacién XV), en la
pagina de Internet del Gobierno Municipal, asi como su dictamen
propuesto por la Comisién Edilicia de Desarrollo Urbano. s

TERCERO.- Se instruye al Coordinador de Delegaciones y Agenci%s
Municipales a efecto de que auxilie al Secretario General en la publicacién
ordenada en los domi.ilios de las Delegaciones y Agencias Municipales
para levantarse la certificacion respectiva. ;

CUARTO.- Una vez que se lleve a cabo la publicacién de la Gaceta
Municipal respectiva, se ordena remitir un tanto de la misma al H
Congreso del Estado de Jalisco para su compendio en la biblioteca del
Poder Legislativo, asi como a Ia Procuraduria de Desarrollo Urbano de la
Entidad. ’

QUINTO.- Se faculta al Secretario General del Ayuntamiento para
que lleve a cabo los tramites necesarios para la inscripcion en el Registr?
Publico de la Propiedad de Ia segunda modificacién al Plan Parcial de
Urbanizacién “Residencial Alta Loma” hoy “Residencial La Rioja” publicado
en la Gaceta Municipal de fecha 14 de Diciembre del afio 2006 (volumen
IT1, publicacién LXXXVII) junto con su primera modificacién publicada en
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Dependencia:

Namero:

Gobierno Municipal Asunto:

el propio érgano de divulgacién municipal del dia 11 de Noviembre del
afio 2008 (volumen 1I, publicacion XV).

SEXTO.- Notifiquese mediante oficio el presente acuerdo al
Secretario General del Congreso del Estado de Jalisco, al Procurador de
Desarrollo Urbano su conocimiento y los efectos legales a que haya lugar

SETIMO.- Notifiquese mediante oficio el presente acuerdo al
Tesorero Municipal, al Director General de Ordenamiento Territorial y al
Coordinador de Delegaciones y Agencias Municipales para su
conocimiento, debido cumplimiento y los efectos legales a que haya lugar.

Asi lo resolvid y firma el Presidente Municipal del Ayuntamiento de
Tlajomulco de Zdadiga, Jalisco, Ingeniero ENRIQUE ALFARO RAMIREZ, en
compafiia del Licenciado ISMAEL DEL TORO CASTRO, Secretario General
del Ayuntamiento con efectos de refrendo con fundamento en lo dispuesto
por el articulo 44 fraccion IV del Reglamentc de Gobierno vy
Administracion Publica Municipal de Tlajomulco de Zudiga, Jalisco,
e publicado en la Gaceta Municipal del 27 de Enero de! afio 2010. PR

MUNICIPIO DE TLAJOMULCO,
v DE ZURIGA, JAL.
ING. UE LFA MIREZ. PRESIDENCIA

Presidente Municipal de/ Ayu ento de T/aJomu/co de Zufiga wi@lisco.
< o
& eEE C
@%’

MUNICIPIO DE TLAJOMULCO
DE ZUNIGA, JAL.
SECRETARIA GENERAL

Secretario General del Ayuntamiento de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco.

"Afio del Bicentenario del Inicio de/ Movimiento de Independencia
Nacional y del Centenario del Inicio de la Revolucién Mexicana” ;>

*obo/j/;;p/




Inmuebles Selectos G, S.A. de C.V.
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Version Abreviada
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. ENUNCIADO DEL PLAN,
PROYECTOY

DATOS GENERALES DEL
DISPOSICIONES GENERALES.

.1 Enunciado del Plan:

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
“RESIDENCIAL ALTA LOMA” hoy
“RESIDENCIAL LA RIOJA”

(Segunda Modificacion)

1.2 Datos Generales del Proyecto:

1.2.1...all.28...

1.3. Disposiciones Generales.

1.3.1. Definiciones conceptuales.
(parrafo) ...

(viretas) 1 ...ala 28 ...

L

Version Abreviada Original: La version abreviada del Plan Parcial de Urbanizacién de
la accion urbanistica privada para la expansién urbana denominado: “RESIDENCIAL
ALTA LOMA”", publicada en la Gaceta Municipal (érgano oficial de divulgacion del Municipio de
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco) de fecha 15 de diciembre de 2006 Volumen Il - Publicacion
LXXXVI;

Primera Modificacion a la Version Abreviada Original: La version abreviada del
Plan Parcial de Urbanizacion de la accion urbanistica privada para la expansion urbana
denominado: “RESIDENCIAL ALTA LOMA” hoy “RESIDENCIAL LA RIOJA’,
modificado por acuerdo de la Dependencia Técnica Municipal (Direccién de Planeacion,
Desarrollo Urbano y Servicios Publicos) €l 15 de octubre de 2008 y publicado en la Gaceta
Municipal (érgano oficial de divulgacién del Municipio de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco) Volumen Il —
Publicacion XV de fecha 11 de noviembre de 2008;

Segunda Modificacion a la Version Abreviada Original: El presente documento que
contiene la Segunda Modificacion la Versién Abreviada Original del Plan Parcial de
Urbanizacion de la accion urbanistica privada para la expansion urbana denominado:
"RESIDENCIAL ALTA LOMA” hoy "RESIDENCIAL LA RIOJA", cuya elaboracion es
necesaria para efectos de la publicacién prevista en el articulo 45 fraccion Il de la Ley
Estatal;

Para efectos del texto de del Documento Técnico y la Version Abreviada Original, se
entendera como "RESIDENCIAL ALTA LOMA” hoy “RESIDENCIAL LA RIOJA", todas
las referencias que en los mismo se hagan a "RESIDENCIAL ALTA LOMA”;




s Ayuntamiento: El H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlajomuico de
Zufiga, Jalisco;

e EiUrbanizador: La empresa denominada: inmuebles Selectos G, S A. de C.V.

Il. FUNDAMENTACION JURIDICA.

1. ...al 141, ...

I.12. La segunda modificacion al Plan Parcial de Urbanizacion de la accion
urbanistica privada para la expansion urbana denominado: “RESIDENCIAL
ALTA LOMA” hoy “RESIDENCIAL LA RIOJA”, se encuentra ajustada a los
preceptos de la legislacion urbanistica local aplicable, asi como al conjunto
de normas técnicas y procedimientos para formular la planeacion y de
control de la urbanizacion y de la edificacion establecidos en el Reglamento
de Zonificacion y tiene soporte juridico en lo dispuesto en los articulos 117
fraccion IV, 118 fraccion Vill, 119 fraccién Hll y 121 parrafo primero de la Ley
Estatal, que textualmente dicen: \

“Articulo 117.- Los programas y planes previstos en el articulo 43 que
antecede podran ser modificados o cancelados en cualquier tiempo,’cuando
se acredite uno o mas de los siguientes motivos o causas:

IV. Se presente una variacion substancial en los supuestos que le dieron
origen; ...”.

“Articulo 118.- La modificacion o cancelacion podra ser solicitada por
escrito a la autoridad que aprobo el programa o plan por:

VIll. Los titulares de predios y fincas comprendidas en el ambito de
aplicacién del programa o plan que se propone modificar o cancelar; ...".

“Articulo 119.- El procedimiento para modificar o cancelar un programa o
plan, se realizara conforme a las siguientes disposiciones:

lli. Los planes parciales de urbanizacion se modificaran o cancelaran a
solicitud del urbanizador y por acuerdo de la Dependencia Municipal, quien
informara al Ayuntamiento y dispondra su publicacion y registro; L

“Articulo 121.- Si se aprueba la modificacion o cancelacion de un
programa o plan, los predios, areas o zonas comprendidos en su area de
aplicacion quedaran afectados de acuerdo a las nuevas modalidades o
limitaciones que impongan, o bien quedaran desafectados, a partir de la
fecha de vigencia del acuerdo respectivo. ...”. :
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Asi mismo, se fundamenta en el ACUERDO expedido por la Dependencia
Técnica Municipal (Direccién General de Ordenamiento Territorial del Ayuntamiento de
Tlajomulco de Zuniga, Jalisco), a través del Oficio de fecha 03 de agosto de
2010, que AUTORIZA la segunda MODIFICACION AL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION DENOMINADO: “RESIDENCIAL ALTA LOMA” HOY
“RESIDENCIAL LA RICJA” y a sus anexos graficos (Planos de Estrategia) E-
1, E-2, E-3 y E-4, publicado en la Gaceta Municipal (6rgano oficial de divulgacion
del Municipio de Tiajomulco de Zudiga, Jalisco) Volumen 1l - Publicacion LXXXVII
de fecha 15 de diciembre de 2006 y Volumen | - Publicacion XV de fecha
11 de noviembre de 2008.

De la misma forma se fundamenta en el ACUERDO del H. Ayuntamiento
Constitucional de Tlajomuico de Zudiga, Jalisco, emitido en el desahogo del
punto V numeral 1 del Orden del Dia de la sesion de fecha 10 de agosto de
2010, mediante el cual aprobo la modificacién al Plan Parcial y dispuso su
publicacion y registro.

Iil. REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
DE CENTRO DE POBLACION DEL CUAL SE DERIVA.

; (parrafo) ...

4. ...al Hi.5. ...

IV. OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS QUE SE
PERSIGUEN.

(parrafo) ...

v.1. ... al IV.3. ...

iV.4. Objetivos de la Sequnda Modificacién:

¢ Los cambios planteados en el presente documento, se formulan como
sustento técnico y legal para modificar parcialmente el Documento
Técnico, la Version Abreviada Original y la Primera Modificacion la
Version Abreviada Original, para los efectos de las relaciones de
propiedad y formas de edificar en el area de aplicacion;

e Motiva y autoriza la propuesta de permuta parcial de las areas de cesion
para destinos, conforme a las disposiciones que se indican en el articulo
251 de la Ley Estatal, con la finalidad de promover una mejor
distribucion de los espacios de uso comun, del equipamiento urbano y
los servicios publicos; y
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e Autoriza la subdivision o lotificacion de los predios que ocuparan las
areas de cesion que se permutan, individualizando los lotes resultantes
con la determinacion de los usos que les corresponda.

V. DELIMITACION DEL AREA DEL AREA DE ESTUDIO Y
DEL AREA DE APLICACION.

V1. ...alv.a. ...

Vi. D’ETERMENACI'C)N DE USOS Y DESTINOS
ESPECIFICOS DEL AREA DE APLICACION.

Vii. ...

(parrafo) ...

SE APRUEBA COMO ELEMENTOS DE ZONIFICACION URBANA:

(viretas) 1 ...ala 3 ...

La clasificacion de areas y la determinacion de usos y destinos especificos,
establecidas en los planos E-1, E-2, E-3 y E4 del ‘anexo grafico del
presente instrumento y descritas en los siguientes subapartados, son las
normas de zonificacion urbana, en relacion con el area de aplicacion, que
en la misma se especifican y se autorizan con los efectos de le
determinacion que define la fraccion XXIV del articulo 6 de la Ley Estatal.

Vi.2. CLASIFICACION DE AREAS:

Vi.24....al VL.2.3. ...

VI1.3. DETERMINACION DE ZONAS Y UTILIZACION ESPECIFICA DEI
SUELO: |
(parrafo primero) ...

(parrafo segundo) ...

Las zonas secundarias y sus claves que las identifican, determinadas en ¢ |

presente Plan Parcial, son las siguientes:
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V1.3.1. Zonas de
Media (H3-H).

_Comprende una superficie de 205,112.42 m2, en treinta Y _una zonas
indicadas en el plano de estrategia E-2, que a continua

Uso Habitaciona! Plurifamiliar Horizontal Densidad

Cion se describen:

H3-H 01 con Superficie de 3,037.77 m2
H3-H 02 con Superficie de 11,029.24 m2

H3-H 03 con Superficie de 5,026.28 m2

H3-H 04 con superficie de 6,117.85 m2 . .

H3-H 05 con superficie de 3,081.77 m2

!

I

|

H3-H 06 con superficie de 1,967.41 m2 ... r;
|

H3-H 07 con superficie de 5,841.46 m2 .. !J
' |

H3-H 09 con superficie de 10,196.17 m2 ... |
H3-H 10 con superficie de 17,650.80 m2 ... !

H3-H 11 con superficie de 5,437.04 m2 .

H3-H 12 con superficie de 6,507.53 m2... i

H3-H 13 con superﬁgie de 4,481.89 m2 ...

H3-H 14 con superficie de 4,264.85 m2 ..

H3-H 15 con superficie de 5,836.30 m2 . .
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H3-H 16 con superficie de 6,894.05 m2 ...
H3-H 17 éon superficie de 8,2998.59 m2 ...
H3-H 18 con superficie de 2,146.04 m2 ...
H3-H 19 con superficie de 11,444.19 m2 ...
H3-H 20 con superficie de 6,724.18 m2 ...
H3-H 21 con superficie de 1,398.54 m2 ...
H3-H 22 con superficie de 8,391.68 m2 ...
H3-H 22-A con superficie de 7,265.63 m2 ...
H3-H 23 con superficie de 13,717.44 m2 ...
H3-H 24 con superficie de 6,653.13 m2 ...
H3-H 25 con superficie de 4,258.03 m2 ...
H3-H 26 con superficie de 5,828.22 m2 ...

H3-H 27 con superficie de 3,282.89 m2 ...

H3-H 28 con superficie de 7,619.22 m2 y las siguientes medidas y linderos:

AL NOROESTE: En 312.91 trescientos doce metros noventa y
un centimetros colinda con limite de propiedad.

AL SURESTE: En linea curva al suroeste en-24.27 veinticuatrc
metros veintisiete centimetros, contina en 29.24 veintinueve
metros veinticuatro centimetros, continia en linea curva er
24.45 veinticuatro metros cuarenta y cinco centimetros




H3-H 29 con

7

Cpntlnua en linea curva al noroeste en 23.05 veintitrés metros
cinco centimetros, continta en 24.93 veinticuatro metros
noventa y tres centimetros, continta al suroeste en 195.15

clento noventa y cinco metros quince centimetros colinda con
la calle Pradillos.

AL NORESTE: En 26.64 veintiséis metros sesenta y cuatro
centimetros colinda con &rea de cesiéon numero 15 quince.

AL SUROESTE: En 23.43 veintitrés metros cuarenta y tres
centimetros colinda con la manzana 21 veintiuno.

superficie de 6,648.94 m2 y las siguientes medidas y linderos:

AL NORESTE: En 76.80 setenta y seis metros ochenta
centimetros colinda con las manzanas 24 veinticuatro y 25
veinticinco y la calle Zarzosa.

AL SUROESTE: En linea curva al noroeste en 7.08 siete
metros ocho centimetros, continGa al noroeste en 12.84 doce
metros ochenta y cuatro centimetros continia en linea curva al
noroeste en 2.14 dos metros catorce centimetros, continua en
69.62 sesenta y nueve metros sesenta y dos centimetros
colinda con Canal de Agua.

AL SURESTE: En 80.23 ochenta metros veintitrés centimetros
colinda con limite de propiedad.

AL NOROESTE: En linea curva al noreste en 45.24 cuarenta y
cinco metros veinticuatro centimetros, continta al noreste en
36.34 treinta y seis metros treinta y cuatro centimetros colinda
con la calle Quintanar de Rioja.

H3-H 30 con superficie de 6,463.54 m2 y las siguientes medidas y linderos:

AL NORESTE: En 112.30 ciento doce metros treinta
centimetros, dobla en linea curva al sur en 52.01 cincuenta y
dos metros un centimetro, contina al sur en 10.59 diez
metros cincuenta y nueve centimetros, dobla en linea curva al
sureste en 41.83 cuarenta y un metros ochenta y tres
centimetros, continia al sureste en 64.15 sesenta y cuatro
metros quince centimetros colinda con la manzana 26

veintiséis.

AL SUROESTE: En 65.94 sesenta y cinco metros noventa y
cuatro centimetros, dobla en linea curva al norte en 62.05




sesenta y dos metros cinco centimetros, contintia al norte en
10.59 diez metros cincuenta y nueve centimetros, dobla ens
linea curva al noroeste en 41.06 cuarenta y un metros Seiéfi
centimetros, continia al noroeste en 115.83 ciento quingg
metros ochenta y tres centimetros, dobla en linea curva gt :
norte en 9.97 nueve metros noventa y siete centimetrog

colinda con canal. b
4

AL SURESTE: En 13.64 trece metros sesenta y cuatro
centimetros, continia en 8.52 ocho metros cincuenta y dos!
centimetros colinda con la calle Quintanar de Rioja. *
AL NOROESTE: En 22.73 veintidés metros setenta y tres%
centimetros colinda con limite de propiedad. i

V1.3.2. Zonas de uso habitacional plurifamiliar vertical densidad media
(H3-V).

V1.3.3. Zona de Uso Comercial Central intensidad media (CC-3).

V1.3.4. Zonas de Uso para’Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
(EV).

VI.3.4.l. Zonas de Uso para Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos

Vecinales (EV-V). o
Comprende una superficie de 40,000.11 m2, en diecinueve zonas lnd!c'adas
en el plano de estrategia E-2 del anexo grafico, que a continuacion se€

describen:

EV-V 01 Poligono...
EV-V 02 Poligono ...
EV-V 03 Poligono ...

EV-V 04 Poligono ...




EV-V 05 Poiigono ...
EV-V 06 Poligono ...
EV-V 07 Poligono ...
EV-V 08 Poligono ...
EV-V 09 Poligono ...
EV-V 10 Poligono ...
EV-V 11 Poligono ...
EV-V 12 Poligono ...
EV-V 13 Poligono ...
EV-V 14 Poligono ...
(EV-V 15 Se elimina por permuta)

EV-V 16 Poligono ...

pre e
Y

(EV-V 17 se elimina por permuta)

R

(EV-V 18 se elimina por permuta)

EV-V 18 Poligono ...

RtV

EV-V 20 Poligono ...




EV-V 21 Poligono ...
EV-V 22 Poligono ...

V01.3.4.2 Zonas de Uso para Espacios Verdes, Abiertos ¥ Recreatlvos
Distritales (EV-D).

1
i

VI.3.5. Zonas de Uso para Instalaciones Especiales e Infraestructura -
Urbana (IN-U). '

Vi.4. Lineamientos para el control de la edificacién por cada [tapo de
zona. !

Vi.4.1...alVid4.4. ...

VIL REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO URBANO

(parrafo) ..

Vil ... al VIL43. ...

VIL.5. Determinacion de las Areas de Cesién para Destinos.
(parrafo) primero ... al quinto ... !

VIL5.1. Cesiones para equipamiento.
(parrafo) primero ... al cuarto ...

Si se suma la superficie generada de las areas de cesion de Ias zonas
habitacionales y las zonas comerciales (59,234.16 m2 + 4,600.13 m2 = 63,834.28
m2) la superficie de areas de cesion de la accion urbanistica denominada
“Residencial Alta Loma” hoy “Residencial la Rioja”, requeridas por
disposicidn del Reglamento de Zonificacion es de 63, 834 28 m2.

La superficie de areas de cesion para equipamiento que se determlna paralf
la accion urbanistica denominada “Residencial Alta Loma” hoy Resndenmal
la Rioja” que promueve el Plan Parcial, es de 63,843.55 m2, mlsmas que se
identifican, describen y delimitan en el texto y anexos graflcos (planos de;
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estrategia) E-2 y E-4 de la Prlmera Modificacion a la Versién Abreviada
Original.

VIi.5.1.1. Propuesta de permuta parcial de las areas de las areas de
cesidn para equipamiento.

A fin de proporcionar al Gobierno Municipal un instrumento efectivo que le
permita promover una mejor distribucion de los espacios de uso comun, del
equipamiento urbano y los servicios publicos, en la Ley Estatal, se
establecen los supuestos cuando el Urbanizador tiene derecho a proponer,
y el Ayuntamiento estd en condiciones legales de aceptar, propuestas de
permuta de las areas de cesidn para destinos. Con ello, la legislacion busca
evitar saturacién de destinos en areas o zonas con mejor desarrollo de los
centros de poblacion.

Al precisar los supuestos, condiciones y procedimientos para realizar las
permutas de areas de cesion para destinos, la Ley Estatal reitera la
confianza a los Ayuntamientos, en el sentido:de que tienen el conocimiento
de las necesidades de la realidad econdémica y social de su poblacion, lo
cual les permite otorgar la prioridad que corresponde a la atencion de las
necesidades de infraestructura y equipamiento, a fin de mejorar el nivel de
vida de la poblacion en general.

En efecto, la Ley Estatal y el Reglamento de Zonificacién disponen las
bases y los principios generales conforme a los cuales se debe efectuar las
permutas de las areas de cesion para destinos y su correspondiente
equipamiento.

A las razones antes sefialas responde lo dispuesto en los articulos 12
fraccion XXV, 93 fraccidon Vi, 94 fraccion VIil inciso g), 132 fraccion Xl
incisos f) y g), 251 fracciones | inciso b), lll, V, Vil y Vill de la Ley Estatal; y
136 fraccion 1V Ultimo parrafo del Reglamento’'de Zonificacion.

Con fundamento en lo anterior y con la finalidad de promover una mejor
distribucion de los espacios de uso comun, del equipamiento urbano y los
servicios publicos en el Municipio, se propone la permuta de la superficie
de 20,722.40 m2 (32.45% del total de las areas de cesion) correspondientes a las
areas de cesion para equipamiento identificadas en el texto y anexos
graficos (planos de estrategia E-2 y E-4) de la Primera Modificacion a la Version
Abreviada Original como: ACD-17 EV-V15 (sup 7,610.22 m2), ACD-19 EV-v17
(sup 6,648.94 m2) y ACD-20 EV-V18 (sup 6,463.24 m2).

Por las areas de cesién antes citadas, el urbanizador propone apo.rtar' al
Ayuntamiento a titulo gratuito, libre de gravamen y sin reserva ni limitacion
de dominio, los siguientes inmuebles:
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a) .Predio de figura regula con superficie de 24,545.00 m2, con las medidas
y linderos que se describen en el Plano (levantamiento topografico y Iocalizacion\‘
que obra en el archivo de la Dependencia Municipal, ubicado en Iz
cabecera municipal al costado norte del par vial prolongaciéon Porfirio Dia;
(carretera Tlajomulco-San Sebastian) (VC-1 VP-4) dentro del area de aplicacion de
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Distrito Urbano Tlaj-1
“Tlajomulco”, mismo que tiene una clasificacion como de reserva urban:
(RU) con una determinacion de zona o utilizacion especifica del suelo comc
mixto distrital (MD) y habitacional (H).

Predio que por sus dimensiones, caracteristicas y ubicacién, acredita l¢
conveniencia o el mayor interés publico y beneficio social que justifice
reubicar y agrupar los destinos que se propone permutar en beneficio de le

poblacion, toda vez, que la adquisicién del mismo, garantiza la construcciér |

de los equipamientos de nivel central en los rubros de educacion, cultura
culto, salud o servicios institucionales o como espacios recreativos (segun i
determine el Ayuntamiento), que permitiria consolidar la funcion de Tlajomulcc
como Cabecera del Municipio, conforme se establece en las acciones
propuestas en el PLAN DE DESARROLLO URBANO DISTRITO URBANC
TLAJ-1 “TLAJOMULCO” (accién 2.3. y 5).

b) Predio de figura regular con superficie de 20,000.00 m2, con las medidas
y linderos que se describen en el Plano (levantamiento topografico y localizacion,
que obra en el archivo de la Dependencia Municipal, ubicado en I
Delegacién de Caijititlan al costado sur del camino paralelo a la carreter:
Cajititltan—Cuexcomatitlan vialidad principal (vP-1) dentro del area de
aplicacion del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Distritc
Urbano Tiaj-7 “Cajititlan”, mismo que tiene una clasificacion como de
reserva urbana (RU) con una determinacion de zona o utilizacion especifice
del suelo como habitacional (H).

Predio que por sus dimensiones, caracteristicas y ubicacion, acredita l¢
conveniencia o el mayor interés publico y beneficio social que justific
reubicar y agrupar los destinos que se propone permutar en beneficio de
poblacion, toda vez, que la adquisicion del mismo, garantiza la construccior
de los equipamientos en los rubros de educacion, cuitura, culto, salud ¢
servicios institucionales o como espacios recreativos (segun lo determine e
Ayuntamiento), que permitiria consolidar el proyecto especial denominado
“Plan Integral para el Desarrollo de la Region de Cajititlan” establecido en e
PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2010-2012 (sub-apartado 7.2.); Y

c) La aportacion de equipamiento urbano realizando obra por la cantidac

de $6’500,000.00 (seis millones quinientos mil pesos) mediante convenio con € |

Ayuntamiento, para incrementar y mejorar los espacios publicos, Ie
infraestructura o el equipamiento urbano en el Municipio.

Inversion que acredita la conveniencia o el mayor interés publico y beneficic
social que justifica reubicar el equipamiento que se propone permutar ef
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beneficio de la poblacion, toda vez, que la misma permitiria incrementar la
infraestructura de movilidad, educativa o de servicios, conforme se
menciona en el PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2010-2012 (sub-

apartado 4.3. parrafo tercero).

Nota: Los predios descritos en los incisos a) y b) quve anteceden se encuentra bajo el
régimen juridico de propiedad particular y debidamente inscritos en el Registro Publico de
la Propiedad.

Nota: El convenio que en su caso celebren el Urbanizador (inmuebles selectos G, S.A. de cVv)y
el Ayuntamiento para dar cumplimiento a lo descrito en el inciso c¢) que antecede,
contendra, entre otros: La autorizacion, ubicacion, descripcién, especificacion, monto de la
inversion y plazo de ejecucion, de la(s) obra(s) de infraestructura o equipamiento que
determine el Ayuntamiento.

Las areas de cesién para destinos, que se propone permutar, se deducen
atendiendo los criterios técnicos de dosificacion previstos en el articulo 119
del Reglamento de Zonificacion (ver cuadro 32:de dicho reglamento), conforme a
lo establecido en el articulo 251 de la Ley Estatal, es decir, se considera la
proporcion de las areas de cesion a permutar, conforme a los criterios
técnicos de gradualidad para las acciones urbanisticas habitacionales de
densidad media como es la accion urbanistica (“Residencial Alta Loma” hoy
“Residencial La Rioja’) que promueve el Plan Parcial, en razén de que
permanecen dentro del desarrollo la superficie de 43,121.15 m2 (67.55% que
por disposicién reglamentaria genera)) de areas de cesion para equipamiento, que
mas delante se describen e identifican, para proveer los fines publicos que
requiera la comunidad.

Asi mismo, se garantiza una equivalencia razonable de entre los bienes a
permutar, porque se considera la superficie y calidad de los predios, asi
como el costo de las obras de urbanizacion y del equipamiento, toda vez
que se permutan las areas de cesion a razéon de 1 m2 (areas de cesion) X
2.13 m2 (predios propuestos como aportacién por las areas de cesion) mas la(s)
obra(s) por el monto referido, y se observa la clasificacion y uso de suelo de
los bienes permutados (areas de cesién y predios que se propone aportar) que €s
muy similar

Para concluir la permuta que se plantea en el presente instrumento, el
urbanizador debera aportar los predios y la(s) obra(s) de infraestructura o
equipamiento (que determine el Ayuntamiento) propuestos y el Ayuntamiento
aceptar su recepcion.

El urbanizador podra continuar con el proceso de autorizacion, ejecucion y
recepcion de obras de su proyecto, si garantiza concluir la permuta
propuesta, mediante una fianza expedida por una compafia autorizada, por
el monto que proponga y acepte el Ayuntamiento como equivalente.

Por lo anterior, se determina como areas cesion para destinos (cesiones para
equipamiento) de la accién urbanistica denominada “RESIDENCIAL ALTA
LOMA” hoy “RESIDENCIAL LA RIOJA”, las establecidas, identificadas y




delimitad'c_ls en los planos de estrategia E-2 y E-4 del anexo grafico d
presente instrumento, las cuales se describen en el siguiente cuadro:

14

AREAS DE CESION PARA DESTINOS
(Cesiones para equipamiento)
Areade ‘| Superficie Destino

Cesion
CS-1 100.09 IN-U 4
CS-2 338.78 m2 EV-V 1
CS-3 359.41 m2 EV-V 2
CS-4 2512.32. m2 EV-V 3
CS-5 1271.01 m2 EV-V 4
CS-6 1825.62 m2 EV-V 5
CS-7 2641.65 m2 EV-V 6
CS-8 66.96 m2 IU-N 1
CS-9 5401.37 m2 EV-V7
CS-10 7126.57 m2 EV-V 8
CS-11 1421.67 m2 EV-V 10
CS-12 870.07 m2 EV-V 9
CS-13 905.27 m2 EV-V 11
CS-14 314.16 m2 EV-V 12
CS-15 3179.75 m2 EV-V 13
IN-U 3
CS-16 246.17 m2 EV-V 14
Cs-17 se permuta | se permuta
CS-18 6137.98 m2 EV-V 16
CS-19 se permuta | se permuta
CS-20 se permuta | se permuta
CS-21 1524.10 m2 EV-V19
CS-22 486.67 m2 EV-V 20
CS-23 1876.43 m2 IN-U 2
CS-24 1072.75 m2 EV-V 21
CS-25 3442.05 m2 EV-V 22
TOTAL | 43,121.15 M2

(parrafo) primero ... al sexto ...

VIi.5.2. Cesiones para vialidad.

J




VILL5.3. ...

VIL6. ...

VIl.  PLAZOS PARA QUE LOS AFECTADOS
INTERPONGAN EL RECURSO PREVISTO EN LA LEY DE
DESARROLLC URBANO.

(parrafo) ...

DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y COMPLEMENTARIAS.

Primera.- ... a la Séptima.- ...

Octava.- Al publicarse entrara en vigor la Segunda Modificacion del Plan Parcial
de Urbanizacion denominado: “RESIDENCIAL ALTA LOMA” hoy
“RESIDENCIAL LA RIOJA” y a sus anexos graficos E-1, E-2, E-3 y E-4,
quedando derogadas todas las disposiciones que se opongan al mismo y a sus
normas de zonificacion.

Por lo anterior y de conformidad a lo dispuesto en el primer parrafo del articulo 121
de la Ley Estatal, los predios, areas o zonas comprendidas en el area de
aplicacion del Plan Parcial quedaran afectados de acuerdo a las nuevas
modalidades o limitaciones, o bien quedaran desafectados, a partir de la vigencia
(publicacion) del presente instrumento.

Novena.- En los términos de lo dispuesto en el articulo 47 fraccion 1l de la Ley
Estatal, la modificacion de! Plan Parcial de Urbanizacion denominado:
“RESIDENCIAL ALTA LOMA” hoy “RESIDENCIAL LA RIOJA”, debera ser
inscrita dentro de los vente dias siguientes a la fecha de su publicacion, en el
Registro Publico de la Propiedad.

Decima.- Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en el area
de aplicacion del Plan Parcial de Urbanizacién de la accidon urbanistica privada
para la expansién urbana denominado: “RESIDENCIAL ALTA LOMA” hoy
‘RESIDENCIAL LA RIOJA”, dispondran de un plazo de veinte dias habiles
posteriores a la publicacion en la “Gaceta Municipal’ de las presentes
modificaciones, para, en su caso, interponer los recursos de defensa previstos en
el Titulo Séptimo, Capitulo | y V, y en lo dispuesto en los articulos 421, 422 y 427
de la Ley Estatal.

Saldn de Sesiones del H. Ayuntamiento
Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, 10 de agosto de 2010
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